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Uvod

Méstsky UFad Strakonice, odbor rozvoje, Ufad Uzemniho planovani, jako organ vykonavajici
plsobnost ve vécech Gzemniho planovani podle § 46 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd€jSich predpisli (ddle jen ,stavebni zdkon“), zpracoval navrh Zpravy o
uplatiiovani UP Drouzetice (dale jen zprava).

Zastupitelstvo obce Drouzetice urcilo usnesenim C. 1/20/2.4.2025 ze dne 02.04.2025 starostu obce
pana DuSana Hanuse, ktery bude pfi zpracovani a projednavani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
DrouZetice spolupracovat s pofizovatelem.

Navrh Zpravy mapuje zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan DrouZetice vydan, stavebni ¢innost
a vyuziti vymezenych ploch v obci Drouzetice ve sledovaném obdobi, problémy k feSeni Gzemnim
planem, které vyplyvaji z Uzemné analytickych podkladd. Vyhodnocuje soulad s politikou Gzemniho
rozvoje a s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, vliv realizace zamérd na
udrZitelny rozvoj Uzemi, a také nové podnéty na zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i politiky
tzemniho rozvoje.

A) Vvhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu DrouZetice

Spravni izemi obce Drouzetice je tvofeno k. U. Drouzetice a k. U. Cernikov u Strakonic.

Uzemni plan Drouzetice (dale jen ,UP DrouZetice™) byl vydan zastupitelstvem obce Drouzetice dne
25.01.2010 a nabyl Gcinnosti dne 23.02.2010. Zhotovitelem Uzemniho planu DrouZetice byl Ing. arch.
Zden€k Gottfried, Novohradska 1, Ceské Bud€jovice 370 06.

Pro obec Drouzetice byla zpracovana Zprava o uplatfiovani UP Drouzetice, kterou zastupitelstvo schvdlilo
v Fijnu 2014. V uplynulém obdobi byla pofizena zména ¢. 1 UP DrouZetice. Zadani Zmény ¢. 1 vyplynulo
ze zpracované zpravy o uplatnovani, které bylo doplnéno o dalsi pozadavky. Zména €. 1 UP Drouzetice
byla vydana 24.05.2020 a nabyla cinnosti 25.06.2020. Zpracovatelem Zmény €. 1 byl Ing. arch. Zdenék
Gottfried, Novohradska 1, Ceské Budéjovice 370 06, pofizovatelem byla obec Drouzetice prostfednictvim
opravnéné osoby Ing. Hany Roudnické.

1. Zmény podminek, za kterych byl Uzemni plan Drouzetice vydan
1.1 Legislativni zmény

Dne 01.07.2024 nabyl Gcinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kterym se zrusuje zakon
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, a kterym se zruSuje vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu

evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi.

Dne 01.07.2024 nabyla Gcinnosti vyhlaska €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

1.2 Zmény mapovych podklad

Béhem sledovaného obdobi doslo ke méné mapovych podkladd — zmény v katastru nemovitosti. Dle
informaci  webové aplikace Ministerstva zemédelstvi - Pozemkové Upravy (dostupné z
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/) probéhly v k. G. Drouzetice i v k. U. Cernikov u
Strakonic komplexni pozemkové Upravy, které byly do katastru zapsany 05.12.2023 (Drouzetice) a
16.11.2023 (Cernikov u Strakonic).
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1.3 Aktualizace Uzemné analytickych podkladd

Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni III., IV., V. a VI. UpIné aktualizace Uzemné analytickych
podkladt. Aktualizace probéhly v roce 2014, 2016, 2020 a 2024. Podrobnéji viz kapitola b)

1.4 Aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky

Beéhem sledovaného obdobi doSlo ke schvaleni aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje (PVUR CR).
1. aktualizace PUR CR v roce 2015, 2. a 3. aktualizace PUR CR v roce 2019, 5. aktualizace PUR CR v roce
2020, 4. aktualizace PUR CR v roce 2021, 6. aktualizace PUR CR v roce 2023, 7. aktualizace PUR CR
v bfeznu 2024 a 9. aktualizace PUR CR v breznu 2025. Podrobnéji viz. kapitola c)

1.5 Aktualizace nadrazené izemné planovaci dokumentace — Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Béhem sledovaného obdobi nabyly Ucinnosti aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
(ZUR JCK). 1. aktualizace ZUR JCK nabyla Gcinnosti v roce 2015, 2. aktualizace ZUR JCK v roce 2016,
3. aktualizace ZUR JCK v roce 2016, 5. aktualizace ZUR JCK v roce 2017, 6. aktualizace ZUR JCK
09.03.2018, 7. aktualizace ZUR J,EK 09.04.2021, 8. aktualizace ZUR J¢K 05.10.2021, 9. aktualizace ZUR
JCK 7.7.2022, 11. aktualizace ZUR JCK 14.07.2023, aktualizace 4a nabyla ucinnosti 14.12.2023 a 13.
aktualizace ZUR J¢K 18.07.2024. Podrobnéji viz. kapitola c).

1.6 Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje

Dne 01.09.2021 byla zapsana do systému centralni evidence Gzemné planovaci ¢innosti iKAS (Evidence
uzemné planovaci Cinnosti krajd).

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje je Uzemné planovacim podkladem, ktery konkrétnéji a adresnéji
hodnoti stavajici usporadani krajiny, vymezuje jedinecné krajinné oblasti a stanovuje zakladni zasady
pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistniho vyznamu tak, aby odpovidal soucasnym pozadavkdm
kladenym na jeji obsah Evropskou Umluvou o krajiné.

1.7 Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozéitenou plisobnosti Strakonice (dale jen ,USK")

Dne 02.12.2019 schvalena moznost vyuziti Gzemné& planovaciho podkladu Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Strakonice, kterd slouzi jako kvalifikovany tUzemné
planovaci podklad pro nasledné zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci a Uzemné planovacich
podkladll v celém spravnim Gzemi.

1.8 Vyhodnoceni zajisténi SirSich izemnich vztah(

Spravni Gzemi obce DrouZetice sousedi se spravnim Uzemim obci Strakonice, Krty-Hradec, Unice,
Chrast'ovice, Radomysl a Repice.

Dopravni a technicka infrastruktura:

Spravnim Uzemim obce Drouzetice neprochazi zadné koridory dopravni ani technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu. Ve spravnim Uzemi obce DrouZetice nejsou navrzeny zadné verejné prospésné
stavby, které by mély presah do sousednich spravnich izemi.

Dle Uzemné analytickych podklad@ JCK spravnim Uzemim obce Drouzetice vedou stavajici trasy
vzdusného vedeni VN a sité elektronickych komunikaci, které maji presah do sousednich spravnich
Uzemi. Navaznost na Uzemni plany sousednich obci je zajisténa. Vodovodni fad a plynovod se zde
nenachazi.

Dopravni sit’ s pfesahem do sousednich spravnich Gzemi je tvorena patefni komunikaci 111/13914, ktera
protina celé spravni Gzemi v ose jih - sever, a dale polnimi a lesnimi cestami. Navaznost na Gzemni plany
sousednich obci je zajisténa.
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V ose jihovychod — severozapad prochazi k. U. DrouZetice hipostezky ,DrouZetice — Holusice" a
.DrouZetice — Rovna"“. Hipostezky nejsou v UP Drouzetice ani v sousednich Uzemnich planech
zakresleny.

Uzemni systém ekologické stability (USES):

Spravnim uzemim obce DrouZetice prochazi nadregionalni biokoridor NBK 113 Albrechtice, MilCice —
ReZabinec, a nachazi se zde regionalni biocentrum RBC 807 RySovy a RBC 807 Tisovnik. Koridory jsou
prevzaty ze ZUR. )

Ve spravnim Uzemi obce Drouzetice se nachazi lokalni prvky USES LBK 3028, , LBK 3027, LBK 430, LBK
3030, LBC 3033, LBC 3034, které maji grafickou navaznost v Uzemnich planech sousednich obci, ale
nékteré jsou rozdilné pojmenovany.

Plochy:
Navaznost jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v Uzemnich planech sousednich obci

zajisténa.

2. Vyuziti zastavitelnych ploch a realizace zaméra v izemi

Uzemni plan DrouZetice vymezuje zastavéné tizemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi, zakladni
koncepci ochrany a rozvoje hodnot FeSeného uzemi, vySkovou regulaci zastavby, urbanistickou koncepci,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zelené, prvkl USES. Vyuzivani Gzemi je ve shodé s
pozadavky Uzemniho planu, zakladni hodnoty sidla jsou respektovany. Je bran ohled na vyuziti ploch a
koridorl vymezenych pro verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

Na uzemi obce je navrZeno 16 zastavitelnych ploch. Z toho jedna plocha je urcena pro technickou
infrastrukturu — umisténi COV, a zbyvajici plochy jsou uréené pro obytnou funkci.

Zastavitelné plochy v celkové velikosti 18,35 ha jsou pro vystavbu Castecné vyuZzity. Dle informaci
poskytnutych stavebnim Gfadem bylo celkové v obci DrouZetice za uplynulé obdobi zrealizovano a
zkolaudovano 6 rodinnych dom{ a 1 chata, pro dalsi 4 rodinné domy bylo vydano stavebni povoleni.
Plocha Z2 je rozparcelovana a momentalné se fesi realizace zakladni technické vybavenosti.

Plocha Z7 byla dle UP DrouZetice podminéna zpracovanim Uzemni studie. Zpracovani Uzemni studie
nebylo vSak dokonceno a Ihdta této podminky marné uplynula. Zpracovani US nebylo dokonceno, nebot’
nebylo nalezeno feseni pro dostatecné dopravni napojeni lokality.

Z vyhodnoceni stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch vyplyva, Zze zajem o vystavbu v obci
Drouzetice vzrostl predevsim v poslednich letech a v nékterych plochach se na zakladé poptavky teprve
pripravuje dopravni a technické napojeni. ZvySeny zajem o vystavbu Ize vzhledem k dobré dostupnosti
a kratké dojezdové vzdalenosti do Strakonic predpokladat i v dalSich letech.

Obec Drouzetice z dlivodu zvySeného zajmu o vystavbu buduje vrt s vodojemem a Upravnou pitné vody
a pripravuje realizaci verejného vodovodniho fadu.

oznacen - - L hodnoceni , ;
i plochy funkeni vyuziti vymeéra vy vyuziti Poznamka/hodnoceni
Z1 Plochy smisene 0,5 ha nevyuzito V roce 2024 vydano zavazné stanovisko k vystavbé
obytné v - ; NN
rekreacniho objektu. Zatim nerealizovano.
Z22 Plochy smisene 1,8 ha nevyuzito V roce 2024 vydana zavazna stanoviska k zamérlim
obytné L. v ;
vybudovani ZTV na vSech pozemcich.
Z3 Plochy smisene 0,6 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
Z4 Plocr(% Str:ésene 0,8 ha vyuzito V plose je vybudovan 1 RD, pro dalsi RD bylo vydano
y stavebni povoleni — zatim nerealizovano
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Z5 Plochy smisene 0,7 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
26 Plochy smisene 0,5 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
Plochy smisené v Stale zemédelsky obdélavano. Lhita pro zpracovani Us
z7 obytné 5,5 ha nevyuzito marné uplynula. (US se zahajila, ale nebylo nalezeno
feSeni dopravniho napojeni.)
Z8 Plochy smisene 0,5 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
29 Plochy smisene 0,2 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
Z10a Plochy smiSené 0,9 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
Z10b Plochy smisene 1,1 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
Plocha
Z11 technické 0,4 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
infrastruktury
Plochy smisené Easteénd
Z13 obytné + 1,9 ha uFito v ploSe je vybudovan 1 RD, pro dalsi 2 RD bylo vydano
plocha bydleni vy stavebni povoleni — zatim nerealizovano
Plochy smiené Castecné v - .
Z14 obytné 0,8 ha vyuZito V plose jsou vybudovany 2 RD
Z15 Plochy smisene 1,3 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
Z17 Plochy smisene 0,8 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano
obytné
Z18 Ploct;)t/);tr:ésene 0,05 ha nevyuzito Stale zemédélsky obdélavano

B) Problémy k reseni v Uzemnim planu _vyplyvajici
Zz Uzemné analytickych podkladti

Obec Drouzetice ma 128 obyvatel a za poslednich 10 let pocet vzrostl o 19 lidi. Celkova vyméra 5,21
km?2 tvofi 0,9 % z celého ORP Strakonice. Obce DrouZetice leZi na silnici I11/13914, v pfimém sousedstvi
mésta Strakonice. Dle Uzemni studie krajiny ORP Strakonice se nachazi v krajinné oblasti Horazd'ovicka
pahorkatina.

Osidleni obce si zachovava plvodni historicky tvar, zastavba je realizovana podél komunikace spojujici
obé sidla. Kromé jednoho bytového domu se zde nachazi pouze zastavba rodinnych dom@. Nova
zastavba nebo nové navrzené plochy urbanisticky navazuji na stavaijici zastavbu, z vétsi casti kopiruje
linii komunikace.

V sidle DrouZetice se nachazi pouze zakladni obcanska vybavenost — knihovna, obchod, restaurace,
détské a sportovni hfisté. V sidle Cernikov obCanska vybavenost zcela chybi. Veskeré sluzby a obCanské
zazemi je v nedalekych Strakonicich. Dopravni obsluznost je feSena autobusovou dopravou nebo
vlastnimi prostfedky. Obec DrouZetice nema Zelezni¢ni zastavku.
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Na Uzemi obce DrouZetice se nachazi pfirodni pamatka — evropsky vyznamna lokalita RySovy. V Gzemi
se nenachazi zadné ekologické zatéze nebo kontaminované plochy, ani zdroje zneCiStovani ovzdusi,
nejsou zde ani sesuvna ¢i poddolovana tzemi. V obci Cernikov je na hranici zastavitelné plochy ukonc¢ena
draha soustredéného odtoku a zastavitelnd plocha se pfimo v jeho draze nachazi. Je doporuceno
podminit vystavbu soucasnym resenim ochrany nové i stavajici zastavby pred povrchovym
odtokem vod z plochy povodi.

Verejna infrastruktura:

Dopravni infrastruktura

Obec Drouzetice je dopravné napojena silnici 111/13914, ktera protina celé spravni Uzemi v ose sever-
jih a zaroven propojuje obé sidla, a dale siti mistnich a Ucelovych komunikaci, které je v navrzenych
zastavitelnych plochach potreba doplnit.

Technicka infrastruktura
V obci se nachazi nadzemni vedeni elektfiny a jsou rozvedeny sité elektronickych komunikaci. Verejna
kanalizace ani vodovod se v obci nenachazi. Obec neni plynofikovana.

UAP mimo jiné vyhodnocuii problémy k fedeni v izemné planovacich dokumentacich, zahrnuiji zejména
pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad a vzajemnych
stretl zamérQ, pozadavky na provedeni zmén v Uzemi a stfetl zamérQ s limity vyuZiti Gzemi a s
hodnotami v Gzemi, a také pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni negativnich vlivQi v Gzemi, na vyuziti
potenciall rozvoje Gzemi a na shizeni nevyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Z Gizemné analytickych podkladd vyplyva
potfeba v izemnim planu:

1) do UP doplnit existujici hipostezku
2) navrhnout feSeni pro ochranu stavajici i planované vystavby v draze soustfedéného odtoku
povrchovych vod

C) Vyhodnoceni_ souladu tUzemniho planu s politikou

L 4

uzemniho rozvoje a s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

1) Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR), v platném znéni (po
aktualizacich ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,9)

Obec Drouzetice se dle platného znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,,PUR CR")
a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose
b) nachazi ve specifickych oblastech y
e SOB 10 - specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zareni. y
e SOB 11 - specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.
Specifické oblasti nejsou zohlednény v UP Drouzetice.

c) Spravnim Uzemim obce Drouzetice neprochazi zadny koridor dopravni nebo technické
infrastruktury republikového vyznamu

Uzemni plan Drouzetice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni pozdéjsich
aktualizaci.
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2) Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen VIddou Ceské republiky dne 28.08.2024. Podle § 319 odst. 5 zékona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, vsak neni zavazny do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. S ohledem na tuto skutecnost, nebylo
posouzeni souladu UP Drouzetice s touto Uzemné planovaci dokumentaci provedeno.

3) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ZUR) v platném
znéni (upIné znéni po aktualizacich ¢. 1, 2, 3,5, 6, 7, 8,9, 11, 4a, 13)

a) Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
Uzemi obce DrouZetice se nenachdzi v zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.

b) Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji mimo jiné koridory a plochy pro zaméry
verejné dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Na Uzemi obce
Drouzetice se nenachazi zadny koridor pro dopravni infrastrukturu.

c) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuiji plochy a koridory pro zaméry v oblasti
elektroenergetiky mezinarodniho a republikového vyznamu. Na Uzemi obce Drouzetice se
nenachazi zadny koridor pro technickou infrastrukturu.

d) Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji nadregionalni a regionalni prvky izemniho
systému ekologické stability (USES). Ve spravnim tzemi obce DrouZetice se nachazi:
¢ Nadregionalni biokoridor NBK 113 Albrechtice, MilCice-Rezabinec
e Regionalni biocentrum RBC 807 Tisovnik
» Regionalni biocentrum RBC 807 RySovy
Vyjmenované prvky USES jsou do UP DrouZetice zapracovany.

e) Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji charakteristiku jednotlivych typl krajiny,
cilovou charakteristiku krajin a zakladni zasady pro Cinnost v Gzemi.
Spravni Uzemi obce DrouZzetice je pfifazeno v ZUR J¢K do krajinného typu krajina lesopolni. Pro
tento typ krajiny je charakteristicky reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana
s lesni krajinou, je zde patrna vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potocni a Ficni nivy,
mokFady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesd, pfirodé blizké louky. Tyto typy krajiny
je pozadovano zachovat v nejvyssi mozné mife. Zachovat stavajici rozmanitost krajiny,
podporovat retencni schopnost krajiny, Uzemné planovacimi nastroji respektovat a podporovat
znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel i jejich
vhodnou dostavbu, rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, dbat na
vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a volbu
dalSich moznych podminek vyuZiti v Gzemné planovaci dokumentaci s cilem eliminovat riziko
zhorseni kvality vod.

Uzemni plén je v souladu se Zasadami (izemniho rozvoje Jihodeského kraje, v platném znéni.

D) vyhodnoceni vlivii uplatiovani uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uUzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadt, vcetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci
Od vydani UP DrouZetice nebyly zaznamenany #adné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzem.

Vydany Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyvaZzeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou
funkci, pficemz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostredi.
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E) vyhodnoceni potreby porizeni zmény uGzemné
planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani UP DrouZetice nebyl zaznamenan 7adny negativni dopad na udrZitelny
rozvoj Uzemi. Koncepci UP Drouzetice neni potfeba ménit. Neni tedy potifeba pofizovat novy Uzemni
plan.

V dlsledku legislativnich zmén je potfeba zpracovat zménu Uzemniho planu, aby byl zajistén soulad
s pravnimi predpisy. Jedna se predevsim o prevedeni Uzemniho planu DrouZetice do standardizovaného
formatu. ) )

Bylo zjisténo, Ze UP Drouzetice neni v rozporu se ZUR JCK vCetné jejich aktualizaci, ale je v rozporu s
PUR CR ve znéni jejich aktualizaci.

Z aktualizovanych Gzemné analytickych podkladd pro Gzemi obce Drouzetice vyplyvaji problémy k feSeni,
které je rovnéz mozné provérit zménou Uzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu se aktualizuje zastavéné Uzemi obce. Vyuzité Casti zastavitelnych ploch Z14,
Z4 a Z13 Ize zahrnout do zastavéného Uzemi obce.

Dalsi potfeba pofizeni zmény tzemniho planu vyplyva z pozadavk{ obce a také z podnétu, ktery obec
obdrZela a rozhodla se mu vyhovét.

F) vyhodnoceni podnétii na zménu Gzemné planovaci
dokumentace

Podnéty jsou vyhodnocovany s ohledem na stanovené cile tzemniho planovani. Cile Gzemniho planovani
jsou definovany v § 38 stavebniho zakona.

Cili zemniho planovani je

e soustavné a komplexné fesit funkcni vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho ploSného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi

e ZajiStovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj vyhodnocovanim potencialu rozvoje Uzemi a
progndzami jeho dalSiho vyvoje

e ZvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostredi

e Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty GUzemi a pfi tom chranit krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel

e UrCovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi

e Zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a zelené infrastruktury a vymezovat zastavitelné
plochy s ohledem na mozZnosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi

e Vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi zejména dlslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi

Podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu DrouZetice byl v souladu s § 109 odst. 5 stavebniho zakona
dorucen pofizovateli k vyhodnoceni podle § 107 stavebniho zakona.

1. Pozadavek vlastnika na zahrnuti pozemku parc. ¢. 818 v k. U. DrouZetice do plochy umoziujici
umistit stavbu pro parkovani a garazovani zemédélské techniky a drobné mechanizace, ktera
bude slouzit pro potfeby obecné prospésné spolecnosti REVITA CZ, o. p. s.

Vyhodnoceni pofizovatele: )

Pofizovatel konstatuje, Zze pozemek parc. ¢. 818 v k. U. DrouZetice je dle stavajiciho Uzemniho planu
Drouzetice soucasti nezastavéného Uzemi s funkénim vyuzitim ,NZ — plochy zemédélské". Pozemek ma
dle KN stanovené BPEJ odpovidajici IV. tfidé ochrany. Na pozemku se nenachazi zadné koridory
dopravni, technické nebo zelené infrastruktury, které by limitovaly jeho vyuZiti. Pozemek se nachazi na
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hranici spravniho uzemi obce DrouZetice a z jizni strany navazuje na zastavitelnou plochu ST16
s funkénim vyuzitim ,,Rr — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci* vymezenou v Uzemnim
planu Strakonice. Pozemek je pfimo dopravné napojen z komunikace III. tfidy.

S ohledem na vysSe uvedené porizovatel shledava pozadovanou zménu vyuziti predmétného pozemku
jako vhodnou.

Obr. & 1: vyistfizek z UP DrouZetice Obr. & 2: vysttizek z UP Strakonice
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G) podnét na zmeénu nadrazené Uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky 1zemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatiovani uzemniho planu DrouZetice nevyplyva navrh na aktualizaci Zasad Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje ani na aktualizaci Politiky izemniho rozvoje CR.

H) navrh zadani Zmény ¢. 2 izemniho planu Drouzetice

Zména ¢. 2 UP Drouzetice se bude pofizovat v navaznosti na tuto Zpravu o uplatiiovani, a to v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. Navrh zadani zmény ¢&. 2 UP Drouzetice je zpracovan v souladu s § 9 a
prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

¢ Vymezeni feSeného Gzemi:
Zména C. 2 UP Drouzetice se tyka celého spravniho Uzemi obce DrouZetice.

¢ Popis obsahu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace:

H.1) prevedeni Uzemniho pldnu DrouZetice do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace. PoZadavek vyplyva z platnych pravnich predpist.

H.2) Aktualizovat strukturu textové ¢asti UP. Pozadavek vyplyva z platnych pravnich predpisd.
H.3) Aktualizovat zastavéné Uzemi obce. Pozadavek vyplyva z platnych pravnich predpis(.

H.4) Aktualizovat mapovy podklad s ohledem na zmény hranic pozemk{ v KN (scelovani, déleni,
digitalizace katastralni mapy, KoPU). V pfipadé nesrovnalosti s hranicemi ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti je mozna Uprava hranic jednotlivych ploch, ovSem pouze v nezbytné nutném
rozsahu.
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H.5) do UP doplnit existujici hipostezku

H.6) navrhnout FeSeni pro ochranu stavajici i planované vystavby v draze soustfedéného odtoku
povrchovych vod. Pozadavek vyplyva z Uzemné analytickych podkladd

H.7) Navrhovana zména tuzemniho planu bude zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
CR ve znéni jejich aktualizaci. Z vyhodnoceni aktualnosti UP DrouZetice vyplynulo, Ze neni v souladu
s PUR v platném znéni.

H.8) Navrhovana zména Gzemniho planu bude zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje ve znéni jejich aktualizaci.

H.9) Navrhovand zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s vyjadrenim a poZadavky
dotcenych organl. Bude doplnéno po projednani.

Pozadavky z podnétu obce:

H.10) Provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu — COV na pozemku
(Casti) parc. ¢. 654 v k. U. Drouzetice.

H.11) Stavajici zastavitelnou plochu Z11 pro technickou infrastrukturu — COV zménit na plochu
smiSenou obytnou — rozsifit o ni zastavitelnou plochu Z5.
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H.12) Redukovat zastavitelnou plochu Z7, a to takto:
- Pozemek parc. €. 551 v k. U. DrouZetice ze zastavitelné plochy zcela vyradit
- cely vychodni okraj zastavitelné plochy zmensit tak, aby velikost té ¢asti vracené do plochy zemédélské
odpovidala velikosti nové vymezovanych zastavitelnych ploch (obrazek ¢. 2 pouze orientacni).

. £

H.13) Pozemek parc. €. 559 v k. U. DrouZetice, ktery je v majetku obce, vymezit jako zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou.
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H.14) Na pozemku parc. €. 518 v k. 0. Drouzetice vymezit plochu pro veiejné prospésnou stavbu -
umisténi vodojemu s Upravnou vody.

’ﬁ/ .4

...

‘i“*&: '

H.15) Na pozemku parc. ¢. 500 v k. . Drouzetice vymezit plochu pro veFejné prospésnou stavbu -
umisténi vrtu, kterym bude feSeno zasobovani obce.

M’W/ .
= --"“‘"' \%: a i

H.16) Na pozemku parc. ¢. 663 v k. U. Drouzetice vymezit plochu pro verejné prospésnou stavbu -
umisténi kompostarny.
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H. 17) Provéfit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani na pozemku
parc. €. 731 v k. 0. DrouZzetice.

H.18) Provérit moznost vymezeni transformacni plochy na pozemcich parc. ¢. 696 a st.53 v k. U.
Drouzetice. Stavajici funkeni vyuziti ,SO — plochy smiSeni obytné" zménit na takové funkéni vyuziti,
které bude odpovidat skutecnému stavu v Uzemi (na pozemcich se historicky nachazi provozovana

strelnice) a které bude umoznovat umisténi klubovny pro myslivecky spolek.

o

. /Q//é :

ol

H.19) Provéfit moznost vymezeni transformacni plochy z plochy ,,SO — plochy smiSené obytné" na
plochy verejné zelené, které budou zahrnovat pozemky parc. ¢. 494 a 499 v k. 0. Drouzetice.

Str. 14



H.20) Provéfit moznost vymezeni transformacni plochy z plochy ,SO — plochy smiSené obytné" na
plochu obcanského vybaveni na ¢asti pozemku parc. €. 498 v k. . Drouzetice.

H.21) Provéfit moznost vymezeni transformacni plochy z plochy ,SO — plochy smiSené obytné" na
plochu vyroby a skladovani na ¢asti pozemku parc. ¢. 498 v k. . Drouzetice.

H.22) Zrusit zastavitelnou plochu Z17. Plocha je nevyuzitelna z ddvodu nemoznosti dopravniho
napojeni.
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H.23) Provéfit moznost vymezeni ploch pro soukromou zelen na pozemcich parc. ¢. 648, 650 a 647
v k. U. Drouzetice. V této ploSe obec souhlasi s oplocenim pozemk{, umisténi drobnych pfizemnich
staveb do 40 m2 oznacovanych jako ,jina stavba" (typicky skleniky, pergoly, bazény, zahradni domky,
zahradni kuchyné, garaze). Objekty pro bydleni a individudlni rekreaci obec vyslovné vylucuje.

Pristup na takto vymezené pozemky bude bud’ z pfilehlé komunikace, nebo ze soukromych pozemkd
majitel{.

Pozadavky obce vyplyvajici z podnétu viastnik:

H.25) Provéfit moznost zahrnuti pozemku parc. ¢. 818 v k. . DrouZetice do plochy umoziujici umistit
stavbu pro parkovani a garazovani zemédélské techniky a drobné mechanizace.

e
A

Str. 16



¢ Popis ucelu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace

Ucelem navrhované zmény je uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy, uvedeni do souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje, s nadrazenou GUzemné planovaci dokumentaci a s Gzemné analytickymi
podklady po vSech aktualizacich, aktualizace zastavéného Uzemi, a dale zapracovani podnétll, které
poZaduje obec ¢i které obec obdrzela od obcand a vlastnikd.

o Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény (zemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplnéno po projednani

e Pozadavek na formu zpracovani zmény uzemniho planu:

Zména &. 2 UP Drouzetice bude zpracovana dle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a v souladu
s prislusnymi provadécimi vyhlaskami, a dle metodickych doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj CR.
Bude zpracovana vektorové nad aktualni katastralni mapou v rozsahu ménénych casti vietné
srovnavaciho textu.

Pocty jednotlivych kompletnich paré dokumentace Zmény €. 2 izemniho planu DrouZetice pro jednotlivé
faze se stanovuji nasledovné:

dokumentace navrhu Zmény ¢ 2 UP Drouzetice pro Ucely spoleéného jednéni a verejného
projednani bude odevzdana v tisténé podobé a v elektronické podobé na CD ve formatu *.pdf v poctu
1 paré,

dokumentace Zmény ¢&. 2 UP DrouZetice bude odevzdana v tisténé a elektronické podobé v poctu 2
paré, na datovém nosici bude kompletni graficka Cast UP ve vektorovém formatu (napf. *.dgn, *.dwg,
* shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova ¢ast zmény Uzemniho planu ve
formatu *.doc a *.pdf.

dokumentace Uplného znéni po zméné &. 2 UP DrouZetice bude odevzdéna v tisténé a elektronické
podobé v poctu 2 paré, na datovém nosi¢i bude kompletni graficka ¢ast UP ve vektorovém formatu
(napt. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...) a dale textova ¢ast Upiného
znéni uzemniho planu ve formatu *.doc a *.pdf.

Zména UP bude obsahovat

e Textovou Cast

e Grafickou Cast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres : 5000
) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

[y

Odtivodnéni zmény UP bude obsahovat
e Textovou Cast
e Grafickou cast

a) Koordinacni vykres 1:5000
b) Vykres SirSich vztahd 1:50 000
c) Vykres predpokladanych zaborl ZPF 1:5000

V pfipadé potfeby mlize zména Gzemniho planu obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Uplné znéni Gzemniho pldnu po Zméné bude obsahovat:
e Textovou Cast vyroku — vyrokova Cast v rozsahu celého textu
o Grafickou Cast vyroku

a) Vykres zakladniho Clenéni Gzemi 1:5000
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b) Hlavni vykres 1:5000
) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Drouzetice byla projednana a schvalena na zasedani
zastupitelstva obce

dne ..ocoviverereierenenen USNESENIM C. vevevevnrenrnrararans

starosta mistostarosta
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